6. ZASEDANI ZASTUPITELSTVA LIBERECKEHO KRAJE

DNE 24.06.2014
Bod potradu jednani: 17.
Nazev : Majetkopravni operace — predbéZny zamér koupé
arealu Vyzkumného ustavu textilnich stroji v k.u.
Liberec:
a) predbézny zamér koupé nemovitych véci v
k.d. Liberec (areal VUTYS)
b) souhlas s kupni cenou a s dojednanymi
podminkami
Diivod ptedloZeni: Usneseni ¢. 913/14/RK
Zpracoval: Bc. Petr Stanék

vedouci majetkopravniho oddé€leni
Projednal: Mgr. René Havlik

feditel krajského uradu
rada kraje dne 5.6.2014

Predklada: Marek Pieter
naméstek hejtmana, fizeni resortu ekonomiky, investic,
spravy majetku a informatiky

K jednani pfizvan:

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo kraje po projednani
schvaluje
a) predbézny zamér koupé arealu VUTS:
p-p-€. 4008/1 o vyméte 3829 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soucasti je stavba ¢.p.
525, jina stavba, v Casti obce Liberec IV — Perstyn
p-p-€. 4009/1 o vymeie 5958 m2, ostatni plocha, manipula¢ni plocha,
p.p-€. 4009/2 o vyméie 344 m2, zastavénd plocha a nadvofi, jejiz soucésti je stavba bez
¢.p./C.e., jina stavba,
p.p.¢. 4012 o vyméte 489 m2, ostatni plocha, manipulaéni plocha,
p-p-C. 4014/4 o vymeéie 108 m2, zastavéna plocha a nadvofi, zboteniste,
p.p.C. 4016/1 o vyméte 535 m2, ostatni plocha, manipulac¢ni plocha,
p-p.C. 4016/2 o vymeéte 12 m2, zastavénd plocha a nadvofti, jejiz soucasti je stavba bez
¢.p./¢.e., jina stavba,
p-p-€. 4035/16 o vymeéte 66 m2, ostatni plocha, manipulacni plocha,
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vSe v katastralnim uizemi Liberec, v obci Liberec, evidovano na listu vlastnictvi ¢. 2667 u
Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté Liberec, od [l

, za kupni cenu ve vysi 120.000.000 K¢
(slovy: sto dvacet milioni korun Ceskych).

b) s tim, Ze dan z nabyti nemovitych véci bude hrazena kupujicim, energeticky Stitek
nemovitych véci (budov) zpracuje kupujici,
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Duvodova zprava

Na 1. zasedani Zastupitelstva Libereckého kraje konané¢ho dne 29.01.2013 usnesenim ¢islo
13/13/ZK, bylo uloZeno Martinu Pitovi, hejtmanovi Libereckého kraje, mimo jiné zahdjit
jednani s vlastnikem objektu Vyzkumného ustavu textilnich strojt.

V souvislosti se zahdjenym jednanim s vlastnikem objektu aredlu VUTS zadalo
majetkopravni oddé€leni, odboru investic a spravy nemovitého majetku, vypracovani dvou
znaleckych posudki a to na cenu administrativni a na cenu obvyklou.

Znalecké posudky vyhotovil ||| | . 1C: 72714204, znalec v oboru - ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti - stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby primyslové

Znalecky posudek ¢. 515-02/2014 byl vyhotoven za ucelem zjiSténi administrativni ceny.
Celkova vysSe takto stanovené ceny je 122.477.870 K¢&.

Znalecky posudek ¢. 543-31/2014 byl vyhotoven za ucelem zjiSténi ceny obvyklé. Trzni
(obvykld) cena souboru nemovitych véci, (jako celku) byla stanovena ve vysi 100-120 mil.
K¢. Tato obvykla cena bude platnad za predpokladu, ze podminky trhu vyrazné nezméni 6
mésicl ode dne 15.5.2014.

Dne 21.5.2014 piedstavitelé Libereckého kraje a Krajského ufadu Libereckého kraje na
jednani s vlastnikem objektu Vyzkumného ustavu textilnich strojii (dale jen ,,VUTS®)
B Go:li po nckolika piedchozich schiizkach k nize rozvedené dohodé v
ramci pripravované koupé niZze uvedenych nemovitych véci:

p-p-€. 4008/1 o vyméie 3829 m2, zastavéna plocha a nadvoii, jejiz soucasti je stavba ¢.p. 525,
jiné stavba, v ¢asti obce Liberec IV - PerStyn

p-p-€. 4009/1 o vymeie 5958 m2, ostatni plocha, manipula¢ni plocha,

p.p-C. 4009/2 o vymeére 344 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soucdsti je stavba bez
¢.p./C.e., jina stavba,

p.p.¢. 4012 o vyméte 489 m2, ostatni plocha, manipulaéni plocha,

p-p-C. 4014/4 o vymeéie 108 m2, zastavéna plocha a nadvofi, zboteniste,

p.p.¢. 4016/1 o vyméie 535 m2, ostatni plocha, manipulacni plocha,

p-p.C. 4016/2 o vyméfe 12 m2, zastavénd plocha a nadvofi, jejiz soucésti je stavba bez
¢.p./¢.e., jina stavba,

p-p-C. 4035/16 o vyméte 66 m2, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, vSe v katastralnim tizemi
Liberec, v obci Liberec, evidovano na listu vlastnictvi ¢. 2667 u Katastrdlniho tfadu pro
Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté Liberec.

Dohoda mezi obéma zic¢astnénymi stranami zni takto:

-Kupni cena ve vysi 120 mil. K¢

-Dan z nabyti nemovitych véci bude pfenesena na kupujiciho

-Energeticky Stitek zpracuje kupujici

-Uhrada kupni ceny bude provedena do né&kolika tydnd (napt. do 4 tydnid) od podpisu kupni
smlouvy smluvnimi stranami s podminkou zapisu vlastnickych prav u ptisluSného
katastralniho ufadu tak, Ze nejprve bude provedena platba zastavnich zavazku, které na
objektu VUTS véaznou, a po vymazu zastavnich prav bude uhrazen doplatek kupni ceny na
ucet prodavajiciho.

Ptedbézné dohodnuta kupni cena ve vysi 120 mil. K¢ odpovida zjisténé administrativni cené
dle znaleckého posudku, snizené o cca 50 % podil prodavajiciho na dani z nabyti nemovitych
véci, kterou bude hradit kupujici v plné vymétené vysi.

GINUSNO2 Zpracovano systémem GINIS® GORDIC® spol. s r. o. 3/5



V ramci zamyslené koupé arealu VUTS zpracoval vroce 2013 Ateliér SIAL studii na
rekonstrukci byvalého VUTS, ve které budou sidlit organizace, které se podileji na rozvoji
Libereckého kraje. Celkové naklady byly odhadovany na 230.194.900 K¢&, z toho:

a) Administrativni budova - 63.329.600 K¢
b) Budova dilen - 157.442.800 K¢
¢) Venkovni tpravy, parkovisté, komunikace - 9.422.500 K¢

K aktudlni situaci mozného vyuziti budov aredlu VUTS zpracoval materiadl odbor
regiondlniho rozvoje a evropskych projektl. Ztohoto materidlu vyplyva, Zze odbor
regionalniho rozvoje a evropskych projekt pro zjednoduseni rozdélil budovy na dva celky, a
to na predni mensi administrativni budovu (dale jen ,,administrativni budova®) a na zadni
vétsi budovu mechanickych dilen pevné spojenou s budovou kraje a malou budovu na
pozemku p.¢. 4009/2 (dale jen ,,budova dilen*). K moznému vyuziti administrativni budovy
se odbor regiondlniho rozvoje a evropskych projektii vyjadril v tom smyslu, Ze tato budova by
byla vhodna k vybudovani tzv. ,,Evropského domu‘

Tyto Evropské domy by mély vzniknout ve vech krajich CR a jejich cilem je zvysit efektivni
a hospodarné nakladani s finan¢nimi prostfedky EU pii implementaci jednotlivych opera¢nich
programi, a to i oc¢ekdvanymi usporami na provoznich ndakladech. V maximélni moZzné
varianté by se jednalo o umisténi nasledujicich instituci - Utad Regiondlni rady NUTS II
Severovychod, agentura Czechlnvest, Centrum pro regionalni rozvoj, Statni zemédé€lsky
intervencni fond, Statni fond Zivotniho prostfedi a Eurocentrum. Podrobné&jsi informace o této
myslence byly ¢lenim rady a zastupitelstva kraje predstaveny v tnoru 2014 a budou
v nasledujicich tydnech a mésicich projedndvany a upfesniovany na pfipravovanych
schtizkéch krajti s Ministerstvem pro mistni rozvoj.

Jako vhodny objekt pro vytvofeni Evropského domu v Libereckém kraji se nabizi vyuziti
administrativni budovy byvalého VUTS. V soucasné dobé v této budové jiz sidli dvé krajské
organizace, a to ARR - Agentura regiondlniho rozvoje a Korid. V pfipad¢, Ze by Evropsky
dim nevyuzil cely zbyvajici prostor této budovy, tak by mohly byt volné prostoty nabidnuty
dal§im subjektim pisobicich pfedevsim v oblasti EU. Pfedbézné je tato varianta predjednana
s Euroregionem Nisa.

Jako zdroj finanénich prostfedkli na vybudovani Evropského domu Ministerstvo pro mistni
rozvoj piedpokladd vyuZiti prosttedkt Opera¢niho programu Technickd pomoc 2007 - 2013
s 15% spolufinancovanim ze strany kraje. Konkrétni finan¢ni prostfedky nejsou v soucasné
dobé stanoveny. Hruby odhad hovoii o 20 - 30 mil. K¢ na kazdy kraj. Tyto finan¢ni
prostfedky by bylo mozné vyuZit pouze na vnitini stavebni Upravy a vybaveni. Realizace by
musela probehnout nejdéle do podzimu 2015.

V ptipad¢ vnéjsi rekonstrukce administrativni budovy se jako nejvhodnéj$i zdroj nabizi
finanéni prostfedky pfipravovaného Operaéniho programu Zivotni prostiedi 2014 - 2020 na
zatepleni objektu. V idedlnim ptipad¢ by bylo moZzné vymeénit okna a dvete, zateplit fasadu,
rekonstruovat stfechu budovy, popf. vymeénit zdroj tepla. Pfesné podminky operacniho
programu nejsou zatim schvaleny, ale jisté by bylo vyZzadovano spolufinancovani ze strany
kraje minimalné¢ ve vysi 15 %. S ohledem na zkuSenost projekti z obdobi 2007 - 2013 by bylo
spolufinancovani ale nejspise vyssi, a to kolem cca 40 % celkovych nakladu projektu.

K moznému vyuziti budovy dilen se odbor regiondlniho rozvoje a evropskych projekti
vyjadiil vtom smyslu, Ze tato budova by byla vhodnym objektem na vybudovani tzv.
podnikatelského inkubatoru. Tento inkubator by bylo mozné umistit pravé v budové dilen a
financovani pfipadné zajistit z Operacniho programu Vyzkum, vyvoj a vzdélavani 2014 -
2020 a z Operacniho programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost 2014 - 2020.
Spolufinancovéani Libereckého kraje by s nejvétsi pravdépodobnosti bylo ve vysi 15 %
zpusobilych vydaji projektu. Tato aktivita by ndsledné¢ mohla na sebe nabalit dalsi
pfipravované aktivity v oblasti podpory podnikéni a inovaci. Ostatni nevyuZité prostory by
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bylo vhodné vyuzit pro potieby organizaci podilejicich se na rozvoji Libereckého kraje véetné
neziskovych organizaci. Koupi celého arealu VUTS bude mit také Liberecky kraj moznost
postupné zkulturnit okoli kolem budovy Libereckého kraje a dale by byla rozSifena moznost
parkovani v blizkosti budovy kraje pro vefejnost.

Budova vcetné prilehlych nemovitosti by v pfipad€ koupé€ byla svéiena do spravy krajskému
uradu, konkrétné odboru kancelat feditele, ktery spravuje stavajici budovu sidla Libereckého
kraje. Tento odbor by rovnéz zajistoval provoz a nezbytnou udrzbu i v dobé¢ pied
rekonstrukci objektu (dodavky energii a vody, pojisténi, zabezpeceni objektu, zakladni udrzbu
vcetné prilehlych pozemk apod.). Néklady na provoz v dobé¢ pied rekonstrukci jsou
predpokladany ve vysi cca 6,2 mil. K& za rok. V budové VUTS je nyni v najmu pét subjekti,
které hradi na ndjjemném rocné cca 4,2 mil K¢. Rozdil ptijmu a ptfedpokladanych néklada tedy
¢ini ptiblizné 2 mil. K¢ za rok. Vzhledem k tomu, Ze stavajici technologické vybaveni budovy
je jiz zna¢n¢ zastaralé a budova neni zateplena, 1ze o¢ekévat, Ze provozni naklady se po
rekonstrukci a zatepleni budovy snizi.
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