SMLOUVA C. 104.0/06
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smiouvu podle zak. €. 116/1990 Sb. v platném znéni uzavieli:

Vyzkumny ustav textilnich stroju Liberec, a.s.

Adresa: U Jezu 4, 461 19 Liberec 4

zastoupeny: _ prokuristou a.s.
ICO: 46709002

DIC: CZ46709002

Bankovni spojeni: KB Liberec é_
variabilni symbol-

Spisova znacka: Obchodni rejstiik Krajsky soud v Usti nad Labem
oddil B, vioZzka 293 den zapisu - 7. kvétna 1992

dale jen ,pronajimatel” na strané jedné

a
Firma: Ciba Specialty Chemicals Central Eastern Europe Ltd.
Adresa: Podle Kacerova 487/26, 145 00 Praha 4
ICO: 66 00 39 89
DIC: 004 - 66 00 39 89
Bankovni spojeni Ceska spofitelna, &.0. _
Spisova znacka: Méstsky soud v Praze oddil A, viozka 21432

dale jen ,najemce" na strané druhé takto:
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Predmét smiouvy

1.1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem objektu VVyzkumného tstavu textilnich stroju Liberec,
s., U Jezu 525/4, Liberec 4.

1.2. Touto smiouvou pronajima pronajimatel najemm nebytové prostory sestavajici z prostor pro
laboratore a-kanee}afe{f.evstupmml dvefmi &.%44 . v budové B ve 4. podiazi, o celkové
ploSe 940 m* . & /¢ { y

1.3. Vedle prostor vyluéné uZivanych najemcem muze najemce uzivat pfistupové cesty, v¢.
nakladniho vytahu a socialniho zafizeni .

1.4. Predmétem smiouvy o najmu jsou tyto dalsi sluzby:
1.4.1 Sluzby spojené s udrzbou a opravami vSech zafizeni a rozvodu najemce
1.4.2 Misto na parkovisti pro 1 auto

1.5 Predmeét podnikani najemce je :

- reklamni ¢innost

- vyzkum a vyvoj v oblasti pfirodnich a technickych véd

- velkoobchod

- zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- ¢innost podnikatelskych, finanénich, organizagnich a
ekonomickych poradcu

- pofadani odbornych kurzu, Skoleni a jinych vzdélavacich akci
vCetné lektorské éinnosti

- specializovany maloobchod a maloobchod se smisenym
zbozim

Najemné, zpusob uhrady a splatnost

2.1. Pronajaté prostory: dle bodu 1.2. plocha celkem: 440 m?
Zakladni sazba : 2 380 ,- Ké/m?/rok
Snizena sazba : 1 570,- K&m?%rok

2.2. Najemné a sluzby celkem celorocné: 690 800,- Ké/rok
Slovy: $estsetdevadeséttisicosmset

2.3. Tato &astka se rozumi bez dané z pfidané hodnoty a je zatizena DPH ve vysi 19%,
tj. 131 252,- K&

Najemné a sluzby, véetné DPH celkem: 822 052,- K¢&/rok
Slovy: osmsetdvacetdvatisicepadesatdva

Celoro&ni naklady za najemné jsou povazovany za zalohové a jsou splatne v mésicnich

zalohovych splatkach K¢ 68 504,- 3
slovy: SedesatosmtisicpétsetCtyri i
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
3k
3.8.

3.9.

m'ej‘poz@éji do 15. dne kazdého mésice na et pronajimatele. Tyto zalohové platby budou
zuctovany jednorazové v celorocnim vyuétovani zaloh dafovym dokladem.

Povinnosti najemce

Najemce bude fadné uZivat nebytové prostory v rozsahu a zplUsobem dohodnutym touto
smiouvou.

Najemce bude provadét fadné a véas veskeré platby vyplyvajici z této smiouvy.

Néjefnce ’bez odkladu oznami pronajimateli potfebu odstranéni zavad, které vznikly
opotiebenim nebo havariemi, jez nezpusobil a umozni jejich odstranéni. Jinak odpovida za
Skodu, ktera by pronajimateli vznikla.

Najemce potvrzuje, Ze prevzal nebytové prostory ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivani,
zavazuje se je v tomto stavu udrzovat a hradit na sv(j nakiad opravy $kod, které zavinil. O
predani pronajatych prostor bude sepsan predavaci protokol.

Najemce je povinen pfi ukonéeni najmu vratit nebytové prostory ve stavu, v jakém je prevzal,
s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni. Najemce je srozumén stim, Ze nema narok na
Uhradu nakladd vynaloZenych na béZné opravy nebytovych prostor a zafizeni dle § 5
nafizeni viady ze dne 9.8.1998 Sb. ¢. 258/1995.

Najemce mlzZe po dohodé s pronajimatelem v jeho aredlu umistit oznaceni své firmy.
Najemce potvrzuje, Ze prevzal klice od pronajatych prostor.

Najemce se zavazuje, Ze zajisti pojisténi svého majetku v pronajatych prostorach na svij
naklad.

Najemce je povinen dodrZovat veskeré protipoZarni, hygienické a technické normy zavazné
pro ucel najmu. Zabezpeceni pozarni ochrany a pravideiné preventivni prohlidky v budové,
vC.prohlidek hasebnich prostfedku a vcetné proskoleni zodpovédného pracovnika najemce
dle zakona CNR ¢&.133/85 Sb. zajisti VUTS. Tento pracovnik nasledné provede progkoleni
v8ech dalSich zaméstnancu najemce. Nakiady na pravidelné udrZovani hasebnich
prostfedku a preventivni prohlidky budou najemci pfeuctovany.

3.10. Najemce umozni pronajimateli provadét v pronajatych prostorach pravidelné revize elektro

EPS, pozarni ochrany, hydranti a dali véetné prohlidek a Udrzby rozvodu vody, ustf.
topeni, teplé vody apod.

3.11. Najemce je povinen pouzivat pfimotopné el. spotfebite (vafi¢e atp.) pouze v mistech

k tomu vyhrazenych (kuchynisky kout). Pokud spotfebiCe jsou soucasti v;‘rrobpihp -
technologického procesu, mizZe je pouzivat na pracovisti za pfedpokladu dodrZovani vsech
pravidel bezpecnosti a ochrany zdravi.

3.12. Najemce je povinen uvadét adresu s ndzvem viastni firmy. Zasilky s uvedenim nazvu

pronajimatele uréené najemci nebude pronajimatel pfijimat.
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V.

Povinnosti pronajimatele

4.1. Pronajimatel je E)ovin'en pfedat pronajaté nebytové prostory ve stavu zpusobilém k uZivani a
zabezpe'c‘,ovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim pronajatych
nebytovych prostor spojeno, véetné zajidténi piislusnych revizi.

42 Pron'vajimate! je povinen zajistit pojisténi objektu na vlastni pa iistna smiouva je
uzaviena s pojistovnou Kooperativa, a.s. v Liberci pod &islem W

V.
Doba uzivani
5:1. '_I'ato smiouva se uzavira na dobu neuritou s tim, 2e ji Ize kdykoliv zrusit dohodou nebo
jecvinpstranné pisemnou vypovédi jednou ze smiuvnich stran s vypovédni lhatou 3 (tfi)
meésice. Tato IhUta zagina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé strané.
5.2. Vypovédi musi byt podany pisemnou formou.
VL

Zvlastni ustanoveni

6.

—b

. Jestlize najemce bude v prodleni s Uhradou najemného a sluZzeb del§im neZz 30 dnl je
povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodieni smiuvni pokutu ve vysi 0,05% dluzné
Castky.

6.2. SniZzena sazba najemného bude platit po dobu 7 let od 1.1.2006, po uplynuti této doby se
platby budou poéitat ze zakladni sazby, viz bod 2.1.

6.3. Po ukonéeni hrubé stavby bude pfeméfena plocha a bude upraven vypoéet najemného
v dodatku smlouvy, ktery bude platit od prvniho dne nasledujiciho mésice.

6.4. Po ukonéeni najmu se obé strany dohodnou, jak bude naloZzeno se zafizenim, které je
viastnictvim néajemce, ale je tasteéné vélenéno do budovy (klimatizace apod.), zda bude
odstranéno a najemce provede na svUj naklad pfislusné Upravy, nebo zda zafizeni bude
ponechano na misté

6.5. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu vyse Uhrad za poskytované sluzby v souladu
s pohybem vstupnich cen .

VIL

Zaverecna ustanoveni

7.1. Tato smiouva nabyva platnosti podpisem smiuvnich stran s uéinnosti 1.1.2006

7.2. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné nefesené se fidi zakonem &. 116/1990 Sb. o najmu
a podnajmu nebytovych prostor. Obchodnim zakonikem a Ob&anskym zakonikem.
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7.3. Jakékoliv zmény této smlouvy lze provést pisemnou formou.

7.4. Najemce se zavazuje, Ze projedna s pronajimatelem pfipadné rozsifeni & zménu své
pUvodni ginnosti.

7.5. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech vyhotovenich, kterd maiji stejnou platnost. Kazda
strana obdrzi 1 original této smlouvy.

V Liberci dne 30.12.2005

Pronajimatel: Najemce:
Vyzkumny ustav textilnich stroja Liberec, a.s. Ciba Specialty Chemicals Central Eastern
Europe Lid.
Obchodné-ekonomicky feditel Head Branch Office
VYZKUMNY USTAY TEXTILNICH STROJU Cibe Spectaity Chemicsls
LIBEREC, akciova spoleénost kil

U Jezu 4

Razitko a podpis Razitko a podpis

Ciba SC CEE Ciba SC CEE

General Director CEE

Sales Head CEE

Ci
Ce

H-2
Tel.: 36

O a podpis

Fax: 00 36 23 447 590
Cell: 0036 30 555 6121
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Smiouvu podie zak. &

Firma:
Adresa:
zastoupeny:
ICO:

DIC:

Bankovni spojeni:

Spisova znacka:

DODATEK &. 104.1/13
KE SMLOUVE &.104.0/06
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

- 116/1990 Sb. v platném znéni uzavieli:

VUTS, ass.

U Jezu 525/4, 461 19 Liberec 1
_. prokuristou a.s.

46709002

CZ46708002

LBBW Bank CZ, a.s.

cislo t’létu:_

variabilni symbol: -

Obchodni rejstfik Krajsky soud v Usti nad Labem

oddil B, vioZzka 293 den zapisu - 7. kvétna 1992

dale jen ,pronajimatel‘ na strané& jedné

Firma:
Adresa:
zastoupena:
ICO:

DIC:

Bankowvni spojeni

a
Huntsman Czech Republic
Viadislavova 1747/16, 110 00 Praha 1 Nové Mésto
- jednatel
26419254

CZ26419254

Deutsche Bank Praha, &.4. -

dale jen ,najemce” na strané druhé takto:
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L
Predmét smiouvy

1.1. Pronajimatel je opravnén pronajimat objektu VUTS, a.s., U Jezu 525/4, Liberec 1.

1.2. Touto smiouvou pronajima pronajimatel najemci nebytove prostory sestavajici z prostor pro
laboratofe a kancelare se vstupnimi dvefmi &.424 a kancelafi se vstupnimi dvefmi &. 435 a
436 v budové B ve 4. podlazi, o celkové ploge 497 65 m? .

1.3. Vedle prostor vyluéné uzivanych najemcem muzZe najemce uzivat pfistupové cesty, v&.
nakladniho vytahu .

1.4. Pfedmétem smiouvy o ndjmu jsou tyto dalsi sluzby:
1.4.1  Misto na parkovisti pro 1 auto
1.5 Pfedmét podnikani najemce je :

- zprostiedkovani obchodu
- technicky servis pro zakazniky

L.
Néajemné, zpusob Uhrady a splatnost
2.1. Pronajaté prostory: dle bodu 1.2.  plocha celkem: 497,65 m?
Zakladni sazba : 2 380 ,- K&/m®*/rok
2.2. Sluzby die bodu 1.4. celkem 4 500 K&

2.3. Ndjemné a sluzby celkem celoroéné: 1 188 907,- Ké&/rok
Slovy: jeden milion sto osmdesét osm tisic devét set sedm

2.4. Tato ¢astka se rozumi bez dané z pfidané hodnoty a je zatiZzena DPH ve vy$i 21%,
tj. 249 670,- K&

Najemné a sluzby, véetné DPH celkem: 1 438 577,- Ké/rok
Slovy: jeden milion &tyfi sta tficet osm tisic pét set sedmdeséat sedm

Celoro¢ni naklady za najemné jsou povaZovéany za zalohové a jsou splatné v mésiénich
zalohovych splatkach 119 881,- K& ‘
slovy: sto devatenact tisic osm set osmdesét jedna

nejpozdéji do 15. dne kazdého mésice na Ucet pronajimatele. Tyto zalohové platby budou
zacCtovany jednorazove v celoroénim vyuétovani zaloh dafovym dokladem.
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Zavérecna ustanoveni

7.1. Tento dodatek nabyva platnosti podpisem smiuvnich stran s G&innosti 1. 7. 2013

7.2. Ostatni ustanoveni vy$e uvedené smiouvy timto dodatkem nedotéena zUstavaji v platnosti.

V Liberci, dne 28.6.2013

Pronajimatel: Najemce:
VUTS, ass. Huntsman Czech Republic s.r.o.
jednatel

Razitko a podpis 461
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