TECHNOLOGICKY PARK PRI VUTS LIBEREC, AS

Smiouva ¢é. 107.0/06-TP

o najmu mistnosti v prostorach Technologického parku (dale jen TP)

Smiouvu podie zak. €. 116/1990 Sb. v platném znéni uzavreli:

Vyzkumny Ustav textilnich stroju Liberec, a.s.

Adresa: U Jezu 4, 461 19 Liberec 4
ICO: 46709002
DIC: CZ46709002

Bankovni spojeni: KB Liberec €.u.
variabilni Symbol:-
Spisovéa znacka: Obchodni rejstfik Krajsky soud v Usti nad Labem

oddit B, viozka 293 den zépisu - 7. kvétna 1992

dale jen ,pronajimatel” na strané jedne

a

Firma: Ciba Specialty Chemicals Central Eastern Ltd. - org. slozka
Adresa: Podle Katerova 487/26, 145 00 Praha 4

ICO: 66 00 39 89

DIC: CZ 66 00 39 89

Bankovni spojeni Ceska spofitelna, é.u._

Spisova znacka: Méstsky soud v Praze oddil A, vioZzka 21432

dale jen ,najemce” na strané druhe takto:
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1:1.

Predmét smiouvy

Pronajimatel je vyluénym viastnikem objektu Vyzkumného ustavu textilnich stroju Liberec,
a.s., U Jezu 525/4, Liberec 4, v némz jsou prostory TP.

1.2. Touto smiouvou pronajima pronajimatel najemci nebytové prostory sestavajici z kancelafi

1.9

1.4.

1.5,

2.3

¢. 437 (75,75 m?), €. 438 (38,50 m? ), €.446 (27 8 m?), £.447 (38,5 m?), €. 448 (36,75 m?),
¢.449 (44,3 m?), prostor pro laboratore se vstupnimi dveimi £.426 (144,6 m?), €.431 (111,15 m?),
kuchynky €.440 (4,07 m? ), komory ¢.441 (2,70 m?), socialniho zafizeni (16,8 m?) a
chodbovych prostor (207,85 m?) v budové B ve 4. podiazi.

Vedle prostor vyluéné uzivanych najemcem maze najemce uzivat pfistupové cesty, vC.
nakladniho vytahu.

Pfedmétem smiouvy 0 najmu jsou sluzby spojené s udrzbou a opravami vSech zafizeni a
rozvodl ndjemce.

Predmét podnikani najemce je:

- reklamni €innost

- vyzkum a vyvoj v oblasti pfirodnich a technickych véd

- velkoobchod

- zprostiedkovani obchodu a siuZeb

- &innost podnikatelskych, financnich, organizacnich a
ekonomickych poradcu

- poradani odbomych kurzd, skoleni a jinych vzdélavacich akei
véetné lektorske Cinnosti

- specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym
zbozim

I

Najemné, zpusob Ghrady a splatnost
Najemné a siuzby v cené pronajmu:
Pronajaté prostory: die bodu 1.2.
Kancelafe a laboratore: Zakladni sazba : 2 069,00 K&/m?/rok
plocha: 517,35 m*
Chodbové prostory: Zakladni sazba : 900 K&/m?/rok

plocha: 231,42 m?

Castka celkem : 1278 675,00 Ké&/rok
Slovy: jedenmfﬁondvéstésedmdesa’tosmt:‘s;’céestsetsedmdesaétpét

Tato &astka se rozumi bez dané z pfidané hodnoty a je zatizena DPH ve vysi 19%,

tj. 242 948 K<
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Najemné a sluzby, véetné DPH celkem: 1521623 ,- Kéirok
Slovy: jedenmilionpétsetdvacetjedentisicSestsetdvacettii
C’eioroén'i naklady za najemné jsou povazovany za zalohové a jsou splatné v mésiénich
zalohovych splatkach 126 802,00 K&
slovy.jednostodvacetsesttisicosmsetdva

nejpozdéji do 15. dne kazdého mésice na Ucet pronajimatele. Tyto zalohové platby budou
zG&tovany jednorazové v celorocnim vyuctovani zaloh dafovym dokladem.

III4

Povinnosti najemce

Najemce bude fadné uzivat nebytové prostory v rozsahu a zpusobem dohodnutym touto

smiouvou.
Najemce bude provadét fadné a véas veskeré platby vyplyvajici z této smiouvy.

Najemce bez odkladu oznami pronajimateli potrebu odstranéni zéavad, které vznikly
opotfebenim nebo havariemi, jez nezpusobil a umozni jejich odstranéni. Jinak odpovida za
skodu, které by pronajimateli vznikla.

Najemce potvrzuje, Ze prevzal nebytové prostory ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani,
zavazuje se je v tomto stavu udrzovat a hradit na svij nakiad opravy $kod, které zavinil.

O pfedani pronajatych prostor bude sepsan piedavaci protokol.

Najemce je povinen pii ukonéeni ndjmu vratit nebytové prostory ve stavu, v jakem je
pfevzal, s piihiédnutim k obvykiému opotfebeni. Najemce je srozumeén s tim, Ze nema narok
na Ghradu nakiadi vynalozenych na b&zné opravy nebytovych prostor a zafizeni dle § 5
nafizeni viady ze dne 9.8.1998 Sb. €. 258/1995.

Najemce miize po dohodé s pronajimatelem v jeho arealu umistit oznaceni své firmy.

Najemce potvrzuje, Ze pfevzal kliCe od pronajatych prostor véetné klice od dvefi k
nakladnimu vytahu a 1 ki€ od hlavniho vchodu do prostor Technologického parku.

Najemce se zavazuje, Ze zajisti pojiSténi svého majetku v pronajatych prostorach na swvij
naklad.

Najemce je povinen dodrzovat veskeré protipozami, hygienické a technické normy zavazné
pro Géel najmu. Zabezpedeni pozami ochrany a pravidelné preventivni prohlidky v budové,
v&.prohlidek hasebnich prostiedki a véetné proskoleni zodpovédného pracovnika najemce
dle zakona CNR &.133/85 Sb. zaijisti VUTS. Tento pracovnik nasledné provede proskoleni
viech dalsich zaméstnanci najemce. Naklady na pravideiné udrzovani hasebnich

prostfedk( a preventivni prohlidky budou najemci preuctovany.
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3.10. Najemce umozni pronajimateli provadét v pronajatych prostorach pravideiné revize elektro

EPS, pozami ochrany, hydrantl a dalsi véetné prohlidek a Gdrzby rozvodl vody, Ustf.
topeni, teplé vody apod.

3.11. Najemce je povinen pouzivat pfimotopné el. spotiebiée (vafice atp.) pouze v mistech

ktomu vyhrazenych (kuchyfisky kout). Pokud spotfebide jsou soudasti vyrobniho —
technologického procesu, mlze je pouzivat na pracoviéti za predpokladu dodrzovani véech
pravidel bezpecnosti a ochrany zdravi.

3.12. Najemce je povinen uvadét adresu s nazvem viastni firmy. Zasilky s uvedenim nazvu

4.1.

4.2

5.1.

5.2

6.1.

pronajimatele uréené najemci nebude pronajimatel pfijimat.
V.

Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat pronajaté nebytové prostory ve stavu zpUsobilém k uzivani a
zabezpeCovat fadné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uZivanim pronajatych
nebytovych prostor spojeno, véetné zajisténi prislusnych revizi.

Pronajimatel je povinen zajistit pojiSténi objektu na viastni naklady. Pojistna smiouva je
uzavrena s pojisfovnou Kooperativa, a.s. v Liberci pod &islem

V.

Doba uzivani

Tato smiouva se uzavird na dobu 7 (sedmi) let, po uplynuti této doby bude pokratovat
trvanim na dobu neurgitou s vypovédni thitou 3 (tfi) mésice. Tuto smiouvu Ize vak ze
strany pronajimatele zrusit, pokud bude zjisténo zakladni nedodrZovani sjednanych
podminek. Ze strany najemce Ize smiouvu zrusit dohodou nebo vypovédi s vypovédni
lhitou 3 (tfi) mésice. Tato lhita zalina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé strané.

Vypovédi musi byt podany pisemnou formou.

VL
Zvlastni ustanoveni

Jestlize najemce bude v prodleni s Ghradou najemného a sluzeb del$im nez 30 dnl je
povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodieni smiuvni pokutu ve vysi 0,05% diuzne
castky.

6.2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zmeénu vyse uhrad za poskytované sluzby v souladu

s pohybem vstupnich cen .
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Zavéredna ustanoveni

7.1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smiuvnich stran s Géinnosti 1.4.2006

7.2. Pravni vztahy touto smiouvou vyslovné nefesené se fidi zakonem ¢&. 116/1990 Sb. o najmu
a podnajmu nebytovych prostor. Obchodnim zakonikem a Obc&anskym zakonikem.

7.3. Jakékoliv zmény této smiouvy lze provést pisemnou formou. Najemce se zavazuje, Ze

projedna s pronajimatelem pfipadné rozsifeni & zménu své plvodni dinnosti.

7.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, ktera maji stejnou platnost. Kazda
strana obdrzi 1 original této smiouvy.

V Liberci dne 20.3.2006

Pronajimatel: Najemce:

Vyzkumny ustav textilnich stroju Liberec, a.s Ciba Specialty Chemicals Central Eastern

Europe Lid. - org. sloZka

Head Branch Office

bchodne-ekonomicky reditel

VYZKUMNY USTAY TEXTILNICH STROJ(
LIBEREC, akciova spoleénost
U Jezu 4

Razitké a podpis

Ciba Speciality Chemicals

Hungary
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Dodatek ¢. 107.1/13

ke smlouvé €. 107.0/06-TP

o najmu nebytovych prostor

Smiouvu podle zak. ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni uzavieli:

Firma: VUTS, ass.

Adresa: U Jezu 525/4, 461 19 Liberec 1
zastoupeny: _ prokuristou a.s.
ICO: 46709002

DIC: CZ46709002

Bankovni spojeni: LBBW Bank CZ, a.s.

variabilni symbol: -

Spisova znacka: Obchodni rejstiik Krajsky soud v Usti nad Labem
oddil B, viozka 293 den zapisu - 7. kvétna 1992

dale jen ,pronajimatel” na strané jedné

a
Firma: Huntsman Czech Republic
Adresa: Viadislavova 1747/16 110 00 Praha 1
zastoupena: _ jednatelem
ICO: 26419254
DIC: CZ26419254

Bankovni spojeni Deutsche Bank Praha, €. u._

dale jen ,ndjemce” na strané druhé takto:
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Predmét smlouvy

1.1. Pronajimatel je vyludnym viastnikem objektu Vyzkumného Ustavu textilnich stroju Liberec,
a.s., U Jezu 525/4, Liberec 4, v némz jsou prostory TP.

1.2. Touto smlouvou pronajima pronajimatel ndjemci nebytové prostory sestavajici z kancelafi
€. 437 (75,75 m?), ¢. 438 (38,50 m?), €446 (27,8 m?), €.447 (38,5 m?), &. 448 (36,75 m?),
€.449 (44,3 m?), prostor pro laboratofe se vstupnimi dvefmi ¢.426 (144,6 m?), &.431 (111,15 m?)
kuchynky ¢.440 (4,07 m?), komory €.441 (2,70 m?), socialniho zafizeni (16,8 m?) a
chodbovych prostor (207,85 m?) v budové B ve 4. podlazi.

1

1.3. Vedle prostor vyluéné uzivanych najemcem mize najemce uzivat pfistupové cesty, v&.
nakladniho vytahu.

1.4. Pfedmétem smlouvy o najmu jsou sluzby spojené s Gdrzbou a opravami vSech zafizeni a
rozvodu najemce.

1.5. Predmét podnikani najemce je:
- zprostfedkovani obchodu
- technicky servi pro zakazniky

Najemné, zpusob uhrady a splatnost

2.1.  Najemné a sluzby v cené pronajmu:
Pronajaté prostory: dle bodu 1.2.
Kancelare a laboratofe: Zakladni sazba : 2 069,00 K&/m?/rok
plocha: 517,35 m?
Chodbové prostory: Zakladni sazba : 900 K&/m?/rok

plocha: 231,42 m?

Castka celkem : 1278 675,00 K&/rok
Slovy: jeden milion dvé sté sedmdesat osm tisic Sest set sedmdesét pét korun &eskych

Tato Castka se rozumi bez dané z pfidané hodnoty a je zatizena DPH ve vysi 21%,
tj. 268 521 K¢

Najemné a sluzby, vCetné DPH celkem: 1 547 196 ,- KE/rok
Slovy: jeden milion pét set &tyricet sedm tisic sto devadesat Sest korun ¢eskych
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2.2. Celorogni naklady za najemné jsou povazovany za zalohové a jsou splatné v mésiénich
zalohovych splatkach 128 933,00 K¢&

Slovy: sto dvacet osm tisic devét set tficet tfi korun ¢eskych

n’evjpoz‘déji.do 15. dne kazdého mésice na u&et pronajimatele. Tyto zalohové platby budou
zuctovany jednorazové v celoroénim vyuétovani zaloh danovym dokladem.

viL.

Zavérecna ustanoveni

7.1.  Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem smiuvnich stran s u€innosti od 1. 7. 2013

7.2. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné nefesené se Fidi zakonem &. 116/1990 Sb. o najmu
a podnajmu nebytovych prostor. Obchodnim zakonikem a Obé&anskym zakonikem.

7.3. Jakékoliv zmény této smlouvy Ize provést pisemnou formou.

7.4. Najemce se zavazuje, Ze projedna s pronajimatelem pfipadné rozsifeni &i zménu své
puvodni éinnosti.

7.5. Ostatni ustanoveni vySe uvedené smiouvy timto dodatkem nedotéena zustavaiji v platnosti
7.6. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, ktera maji stejnou platnost.

V Liberci, dne 28. 6. 2013

Pronajimatel: Najemce:
VUTS, as. Huntsman Czech Republic
Obchodné-ekonomicky reditel jednatel

Razitko a podpis Razitko a podpis
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