Projednano - usneseni prijato

11. ZASEDANI ZASTUPITELSTVA LIBERECKEHO KRAJE

DNE 22.12.2015
Bod potradu jednani: 21.
Nazev : Majetkopravni operace — prodej:

nemovitosti v k.u. Hejnice

Diivod ptedlozeni: Usneseni ¢. 1946/15/RK

Zpracoval: Bc. Petr Stanék
vedouci majetkopravniho oddé€leni

Projednal: Mgr. René Havlik

feditel krajského uradu
rada kraje dne 1. 12. 2015

Predklada: Marek Pieter
nameéstek hejtmana, fizeni resortu ekonomiky, investic,
spravy majetku a informatiky

K jednani pfizvan:

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo kraje po projednani
schvaluje

prodej st.p.C. 18 o vyméie 827 m2, zastavénd plocha a nadvofi, jejiz soucasti je stavba v obci
Hejnice, ¢.p. 190, zpGsob vyuziti ob¢. vyb., p.p.C. 102/5 o vyméie 188 m2, zahrada,
nachazejicich se v k.0. Hejnice, v obci Hejnice, evidovanych na listu vlastnictvi ¢. 480 u
Katastralniho pracovisté¢ Frydlant, v€etné vSech venkovnich tprav a trvalych porostd, Sboru
Jednoty bratrské v Hejnicich, se sidlem Hejnice 602, 463 62 Hejnice, IC 46745645, za
vzajemn¢ dohodnutou kupni cenu ve vysi 1.800.000 K¢ (slovy: jeden milion osm set tisic
korun Ceskych), z diivodu nepotfebnosti majetku

a uklada
Mgr. René Havlikovi, fediteli krajského ufadu, zajistit splnéni usneseni.
Termin: 30. 06. 2016
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Duvodova zprava

Divodem predloZeni této majetkopravni operace je prodej st.p.&. 18 o vyméfe 827 m?
zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soucasti je stavba v obci Hejnice, €.p. 190, zpiisob vyuziti
ob&. vyb., p.p.&. 102/5 o vyméie 188 m’, zahrada, nachazejicich se v k.u. Hejnice, v obci
Hejnice, evidovanych na listu vlastnictvi €. 480 u Katastralniho pracovisté Frydlant, Sboru
Jednoty bratrské v Hejnicich, za vzajemné dohodnutou kupni cenu ve vysi 1.800.000 K¢,
z diivodu nepotiebnosti majetku.

Vyse uvedené nemovité véci jsou ve vlastnictvi Libereckého kraje a ve spraveé piispévkové
organizace Stfedni Skola hospodarska a lesnicka, Frydlant, Bélikova 1387, pfispévkova
organizace, Bélikova 1387, 464 01 Frydlant, IC 00082554, ktera spolu s Odborem Skolstvi,
mlédeze, t€lovychovy a sportu souhlasi s prodejem vySe uvedenych nemovitych véci. Pro
sttedni Skolu jsou shora specifikované nemovité véci nevyuzitelné, resp. nepotiebné,
z davodu nizS§iho poctu ubytovanych zdkl. V souCasné dob&é pro ubytovani zakd plné
dostacuje Domov mladeze Zamecek v Hejnicich. Budova byla provozovana jako internat pro
uciliste, a to od roku 1970. Déle pak slouzila pro obCasné ubytovaci sluzby. Technicky stav
budovy odpovida béznému starnuti prvki stavby pii bézn¢ provadéné udrzbe.

Odbor skolstvi, mladeze, télovychovy a sportu nechal na nepotfebny majetek vypracovat
znalecky posudek ¢. 3260/2013 ze dne 17.6.2013 — nemovité véci ocenény na vécnou
hodnotu a obvyklou cenu.

Zavery ze znaleckého posudku:

- vécna hodnota nemovitosti je administrativné stanovena cena, ktera nezohlednuje situaci
na trhu nemovitosti, tj. jedna se o cenu, za kterou by bylo mozné danou nemovitost v daném
Case poridit s ptihlédnutim k technickému stavu, tato cena ¢ini: 6.798.310 K¢. Vécné hodnota
nemovitosti je v daném misté a ¢ase na trhu nemovitosti nedosazitelnd a v této cenové tirovni
je nemovitost neobchodovatelna.

- cena nemovitosti zjiSténa dle cenového predpisu za pouziti koeficientu prodejnosti;
jedna se rovnéz o administrativné stanovenou cenu, avSak vzhledem k nizkému koeficientu
prodejnosti u budov ubytoven je podobné se porovndvaci hodnotou nemovitosti. Tato cena
¢ini 3.374.830 K¢.

-obvykla cena pozemkl a budovy Hejnice ¢p. 190 se v soucasné¢ dobé dle konstatovani
znalce pohybuje na urovni 3.310.000 K¢.

Zamér prodeje predmétnych nemovitych véci se opakované zvetejnioval na tfedni desce od
cervence 2014, a to za kupni cenu v rozmezi od 6.798.310 K& do 3.369.000 K&. O koupi
nemovitych véci projevilo zdjem mésto Hejnice (za kupni cenu 1.800.000 Kc¢), nakonec ale
svou nabidku zrusilo.

V Cervenci 2015 projevil o koupi nabizeného objektu zijem Sbor Jednoty bratrské
v Hejnicich, ktery na spole¢ném jedndni dne 28.7.2015 piedstavil svllj zdmér vyuziti
objektu, kdy vzhledem k vySi vstupnich nakladid na nejnutnéj$i opravy objektu, nabidl za
odkoupeni pfedmétnych nemovitych véci, resp. Domova mladeze Jizera, C¢astku
1.800.000 K¢.

Sbor Jednoty bratrské v Hejnicich plsobi vice nez 20 let. Svoji Cinnosti se podili na
zkvalitnéni vyuziti volného casu obcanii meésta Hejnice. Jednota bratrskd provozuje
volnocasovy klub pro seniory a ve spolupraci s dalsi neziskovou organizaci poskytuje terénni
pecovatelskou sluzbu zdravotné handicapovanym seniorim. Pied ¢tyfmi roky zalozili o.p.s.
Centrum volného ¢asu MoStarna, aby oddélili cirkevni programy od komunitni ¢innosti.
V roce 2012 zrekonstruovali objekt, ktery zahradkati vyuzivali jako klub a také k moStovani
ovoce, tzv. ,,Mostarnu®. Objekt je otevien pro vetejnost a slouzi hlavné pro potfeby obcanti a
mésta. Jednota bratrskd v tomto objektu provozuje pravidelné volnocasové aktivity pro
vSechny generace. Kazdy tyden nabizi pravidelné aktivity pro:
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a) rodiny s détmi — pravidelnd setkdvani maminek s détmi na matefské dovolené, vylety,
akce pro rodiny

b) mléadez (volnocasovy klub) pro mladez od 14-21 let

¢) seniory (senior klub) — aktivni vyuziti volného €asu seniorti, besedy, kulturni akce

d) sportovné zalozené spoluobCany — prostory slouzi pro milovniky ping-pongu, Sipek,
kule¢niku.

Za ¢innosti ,,Jednoty bratrské* stoji prace mnoha dobrovolniki z hejnického sboru, kteti praci
vykondavaji v ramci svého volného ¢asu, bez ndroku na finan¢ni ohodnoceni.

V rdmci rozvoje vyse uvedenych ¢innosti a s plany do budoucna piestavaji stavajici prostory
vyhovovat. Budova ,,Mostarny* je umisténa v okrajové Casti Hejnic, v zahradkatské kolonii.
Objekt Domova mladeze Jizera se nachdzi v centru mésta a je mnohem Iépe dostupny.
Clenitost objektu by bylo mozné také vicetigelové vyuzit. Prioritou Jednoty bratrské je objekt
vyuzit k vefejné prospéSnym uceliim, vytvofit novd pracovni mista formou projektu
socialntho podniku a vytézek z pfipadnych podnikatelskych aktivit pouZzit na financovani
provozu, nevydéleénych Cinnosti a sluZeb.

Objekt by byl vyuzit v oblasti vefejn€ prospésnych aktivit (klub seniort, rodinné centrum,
klub pro mladez, jednorazové akce pro verejnost), pro neziskové podnikatelské aktivity
(pfizemi budovy by bylo moZzné vyuzit na rodinné centrum propojené s malou kavarnou,
venkovni C¢ast predé€lat na chranény détsky koutek s predzahradkou), vytvoieni novych
pracovnich mist (socialni podnik).

Sborem Jednoty bratrské v Hejnicich navrzena kupna cena 1.800.000 K¢ vychazi z posouzeni
stavu objektu Domova mladeze Jizera, kdy toto posouzeni pro potieby Sboru jednoty bratrské
v Hejnicich proved! ||| N z: spolccnosti Father & Sons Vision. Z tohoto
posouzeni vyplyvé, ze hrubé odhady prvotnich nékladii na opravy objektu budou v objemu
cca 1 mil. K¢. Jedna se pfedevSim o opravu stiechy (pouze lokélni oprava), krytina je na hrané
Zivotnosti (odhad ndkladi 350 000 K&). Uprava dispozi¢niho uspofadani objektu, ktery je
kvili riznym pfistavbdm v riznych obdobich velmi vertikdlné rGznorody (odhad nékladi
250 000 K¢). Kompletni vyména elektrickych rozvodi — 200 000 K¢. Dale se jedné o naklady
na lokalni opravu podezdivky fasady, doplnéni klempifskych prvki, vyménu krytiny vézicky
prorostlé mechem, odstranéni vlhkosti v pfizemi objektu lokalni sanaci, posouzeni stavu
jehli¢nant v zahradg¢.

K zaméru koupé Domova mladeze Jizera Hejnice se kladn¢ vyjadiilo také mésto Hejnice.
V dopise starosta uvadi, Ze se jednd o mistni uskupeni, které jiz nékolikrat dokazalo, Ze jejich
plany jsou realné a zamétené také na Sirokou spoleCnost. Ve mésté ziskali objekt byvalé
mostarny, ktery upravili do soucasné podoby komunitniho centra a mimo nabizenych sluzeb
také zachranili jeden dim pfed chatranim v centru meésta. Starosta tak moralné podporuje
moznost koupé objektu instituci (Jednotou bratrskou Hejnice), ktera prozatim ukazala, ze ma
s mistnim prostiedim daleko vhodné&jsi zaméry.

Majetkopravni oddéleni konstatuje, Ze ve véci prodeje nemovitych véci je Liberecky kraj pti
dispozicich se svym majetkem vazan zakonem €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich
pravnich pfedpisl, zejména s ptihlédnutim k ust. § 18 tohoto zikona, tedy, Ze se prodeje
zpravidla sjednavaji za cenu v misté a Case obvyklou, kdy odchylka od ceny obvyklé musi byt
zdivodnéna. Vzhledem kzdméru vyuziti objektu ze strany Sboru Jednoty bratrské
v Hejnicich ma majetkopravni oddéleni za to, Ze odchyleni od ceny obvyklé stanovené
znaleckym posudkem mozZné je. V této souvislosti je nutné zminit, Ze v kupni smlouvé je
zavazek ze strany Sboru jednoty bratrské v Hejnicich vyzivat objekt k vefejné prospéSnym
ucelim po dobu 7 let ode dne vkladu vlastnického prava a na poruseni této podminky je
vazéana smluvni pokuta ve vysi 1.510.000 K¢ (coZ je rozdil mezi cenou obvyklou stanovenou
znaleckym posudkem a kupni cenou navrzenou Sborem jednoty bratrské v Hejnicich).
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Komise Rady Libereckého kraje pro nakladani s nemovitym majetkem kraje svym usnesenim
¢. 79/2015 ze dne 29.9.2015 doporucila Radé Libereckého kraje schvalit zdmér prodeje
pfedmétnych nemovitych véci za kupni cenu ve vysi 1.800.000 K¢, a to s ohledem na
prohldSeni Sboru Jednoty bratrské v Hejnicich o wvyuziti nemovitych véci k vefejné
prospé€Snym ucelim spocivajicim v provozovani komunitniho centra pro obcany vSech
generaci, v provozovani socialniho podniku, v provozovéni ob¢anské poradny, v provozovani
zafizeni aktivizacni sluzby pro seniory a terénni pecovatelské sluzby pro osoby se snizenou
sobé&stacnosti pro region Frydlantska.

V souladu s doporu¢enim Komise Rady Libereckého kraje pro naklddani s nemovitym
majetkem kraje Rada Liberecké kraje dne 6.10.2015 svym usnesenim ¢. 1627/15/RK
schvalila zdmér prodeje pfedmétnych nemovitych véci za kupni cenu ve vysi 1.800.000 K¢.
V souladu s § 18 odst. 1 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, zvefejnil Liberecky kraj zamér
prodat vySe uvedeny nemovity majetek na ufedni desce Libereckého kraje dne od 8. 10. 2015
do 8. 11.2015.

O majetkovych zélezitostech kraje, jakymi jsou nabyti a prevod nemovitych véci, rozhoduje
ve smyslu ustanoveni § 36 pism. a) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve
znéni pozd¢jSich pravnich predpist, zastupitelstvo kraje v samostatné pusobnosti. Predtim
jsou navrhy predkladany k projednéni radé¢ kraje.

Ptilohy: foto
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