Projednano - usneseni prijato

3. ZASEDANI ZASTUPITELSTVA LIBERECKEHO KRAJE

DNE 29.03.2016
Bod potradu jednani: 21.
Nazev : Majetkopravni operace — prodej nemovitych véci v k.d.

Vitkovice v KrkonoS$ich

Diivod ptedlozeni: Usneseni ¢. 461/16/RK

Zpracoval: Be. Petr Stanék
vedouci majetkopravniho oddéleni

Projednal: Mgr. René Havlik

teditel krajského tradu
rada kraje dne 15.3.2016

Predklada: Marek Pieter
nameéstek hejtmana, fizeni resortu ekonomiky, investic,
spravy majetku a informatiky

K jednani pfizvan:

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo kraje po projednani
souhlasi

v souladu se zvefejnénym zamérem M/52/2015, pribéhem elektronické aukce a usnesenim

Rady Libereckého kraje &. 367/16/RK s vitézem elektronické aukce, a to ||
, ktery predlozil nejvyssi nabidku ve vysi

6.300.000 K¢,

schvaluje

prodej st.p.¢. 476 o vyméte 156 m2, zastavénd plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba v
obci Vitkovice, €.p. 166, zptisob vyuziti ob¢. vyb., p.p.¢. 2754/2 o vymeéte 572 m2, ostatni
plocha, manipula¢ni plocha, nachéazejicich se v k.u. Vitkovice v KrkonoSich, v obci
Vitkovice, evidovanych na listu vlastnictvi €. 923 u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj,
Katastralniho pracovisté Semily, veetné vSech soucésti a pfislusenstvi,

, za vzajemn¢ dohodnutou kupni cenu ve vysi 6.300.000
K¢ (slovy: Sest miliont tfi sta tisic korun ¢eskych), z ditvodu nepotiebnosti majetku,

a uklada
Mgr. René Havlikovi, fediteli krajského ufadu, zajistit splnéni usneseni.
Termin: 30. 06. 2016
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Duvodova zprava

Divodem piedloZeni této majetkopravni operace je prodej st.p.é. 476 o vyméfe 156 m?,
zastavénd plocha a nadvofti, jejiz soucasti je stavba v obci Vitkovice, ¢.p. 166, obCanska
vybavenost a p.p.&. 2754/2 o vyméfe 572 m’ ostatni plocha, manipulacni plocha, vie
v katastralnim uzemi Vitkovice v Krkonosich, v obci Vitkovice evidovano na listu vlastnictvi
¢islo 923 u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté¢ Semily (dale jen
»Hturisticky objekt™) a to z diivodu nepotfebnosti majetku.

Vyse uvedeny turisticky objekt je ve vlastnictvi Libereckého kraje. Turisticky objekt byl na
zaklade¢ usneseni Zastupitelstva Libereckého kraje €. 345/11/ZK vyjmut ke dni 27. 9. 2011 ze
spravy piispévkové organizace Krajska sprava silnic Libereckého kraje a byl zatazen do
provozniho majetku, ktery spravuje Odbor kancelar feditele krajského tradu.

Strucny popis turistického objektu

Jedna se o byvaly cestaisky domek, jde o dvoupodlazni objekt s celkovymi pidorysnymi
rozméry 13,05 x 12,45m, celkovou zastavénou plochou 149,30 m? a obestavénym prostorem
790 m’. Uzitna podlahové plocha viech mistnosti ¢ini 178,30 m”. Orientace objektu viici
svétovym stranam je severovychod — jihozapad se vstupem z jihovychodu. Objekt je zdéna
stavba se sténami o sile 400 mm. V 1. N.P. jsou ve spoleénych prostorach centralni
hygienické zatfizeni se spole¢nou sprchou, spole¢enskd mistnost s kuchyni a 2 pokoje, ve 2.
N.P. se nachdzi trojice pokoji bez hygienického zazemi. Z 2. N.P. je vystup na terasu, ta je
vSak neuzivana. Aktudlné je k dispozici v objektu 12 lizek. Dvoupodlazni ¢ast objektu je
zastfeSena dvojici kolmo do sebe vlozenych sedlovych stiech se sklonem 58%, ptizemni ¢ést
zakryta stfechou pultovou, stfe$ni krytina plechova na difevéném bednéni. Odvodnéni z ¢asti
podokapnim Zlabem s deStovym svodem na terén, z Casti je Zlabovy systém demontovany ¢i
neni provedeny vibec, srazky stékaji volné na terén. Objekt je osazen dfevénymi zdvojenymi
okny, dvefe dievéné. Domek je trvale uzivany vyhradné pro ucely rekreace. Vytapéni je
elektrické, ptiprava teplé vody zajiStovana v zédsobnikovych ohifivafich umisténych na
toaletach. Objekt je pfipojeny na vodovodni fad, odpadni vody odvadény do splaSkové
kanalizace, je pfipojeny na sit NN el. energie, je zateplen.

Soucasné vyuziti turistického objektu

Aktualng je turisticky objekt v pronajmu, kdy najemcem je ||| | | | . 2 to na zakladg
Smlouvy o najmu nemovitosti, ze dne 12.9.2011, kterou uzaviela s ndjemcem Krajska
sprava silnic Libereckého kraje, p.o. Tato najemni smlouva je uzaviena na dobu urcitou deseti
let, ato od 1. 10. 2011 do 1. 10. 2021. Ro¢ni ndjemné bylo stanoveno na 100.000 K¢ ro¢né¢, a
to s ohledem, Ze objekt ma primarné slouzit potiebam samospravy Libereckého kraje a
Krajského uradu Libereckého kraje, jakoz i jeho zaméstnancim a zameéstnancim
ptispévkovych organizaci zfizovanych Libereckym krajem, a to za zvyhodnénou cenu.
V njjemni smlouvé je dale ujednéno, Ze ndjemce mize po dohod¢ s pronajimatelem zapocist
vynaloZené naklady na vys$$i udrzbu, opravy a obnovy inventafe proti uhradé ndjemného.
Najemni smlouva byla schvalena Radou Libereckého kraje dne 5.9.2011 usnesenim Ccislo
1165/11/RK.

Znalecky posudek posuzujici turisticky objekt

Aktudlni znalecky posudek se zabyval nasledujicimi otdzkami:

1) Ocenéni turistického objektu na cenu obvyklou bez pfihlédnuti k pravnim zavadam,

2) Ocenéni na cenu obvyklou s pfihlédnutim k pravnim zavadam (n4jemni smlouva),

3) Ohodnoceni najemni smlouvy, ktera vazne na objektu, respektive vysi najemného, tedy
zda soucasné najemné je v relacich obvyklého najemného v Case a miste,

4) Provétit stavajici technicky stav objektu v intencich sdéleni ndjemce a zhodnotit
pfipadnou finan¢ni ndrocnost nutné rekonstrukce, tak, aby turisticky objekt nebyl dale
znehodnocovan.
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Znalecky posudek vypracoval || | . rozhodny den 8.10.2014, & znaleckého
posudku 180-14/2014, ptedano 12. 1. 2015.

K otdzce €. 1) znalec konstatuje:
- ocenovany soubor mé obvyklou cenu 2.363.000 K¢.
K otazce €. 2) a €. 3) znalec konstatuje:
- smluvni nagjemné ¢ini 100.000 K&/rok
- ekonomické najemné stanovené znalcem obvyklym vypoctem ¢ini 235.000 K¢/rok
- ekonomické ndjemné s vlivem chyby ¢ini 188.000 K¢/rok

V otdzce najemného znalec konstatuje, ze smluvni ndjemné je jednoznacné neekonomické,
kdy konstatuje, Ze pronajimatel po dobu 10-ti let najmu bude zkrdcen minimalné o ¢astku
880.000 K¢.

Odhad trzni hodnoty objektu vynosovou metodou s pouzitim obvyklého najemného je
2.210.000 K¢.

Odhad trzni hodnoty objektu vynosovou metodou s pouzitim smluvniho ndjemného je
460.000 K¢.

K otazce €. 4) znalec konstatuje:

Turisticky objekt v podstaté¢ odpovida staii a dobé posledni provedené rekonstrukce, ktera
ovSem nebyla nijak zdsadni. Zasadnim problémem je stfecha. Jeji konstrukce neni nijak stard,
ale jeji feSeni je neStastné. Podkrovi neni od spodnich podlazi oddéleno tepelné izolacni
vrstvou ani parotésnou zabranou. V dasledku tohoto opomenuti dochazi v roviné stfechy ke
kondenzaci par vychézejicich z objektu. Prostor podkrovi navic neni dostate¢né odvétran a
v dtsledku toho je plisnémi napaden krov. Tento problém povazuje znalec za zasadni a plisent
musi byt z krovu odstranéna (pfipadné pravidelné odstraniovana). Znalec piedklada dvé
varianty feSeni, a to variantu Uspornou, kterou vy¢islil na ¢astku 136.000 K¢ a variantu ,,novy
krov*, kterou vycislil na ¢astku 440.000 K¢.

Zaveér ze znaleckého posudku

Ze znaleckého posudku tedy vyplyva, Ze cena obvykla objektu ¢ini v soucasné dobé ¢astku
2.363.000 K¢, pravni zdvada (ndjemni smlouva) byla vy¢islena na zakladé vynosové metody,
kdy cena objektu na zdkladé¢ smluvniho najemného byla znalcem ohodnocena na castku
460.000 K¢.

e-Aukce

Z moznych variant prodeje turistického objektu (vefejnou drazbou, otevienym nabidkovym
fizenim, prostfednictvim realitni kancelafe, e-Aukci) Komise Rady Libereckého kraje pro
nakladani s nemovitym majetkem kraje svym usnesenim ¢. 119/2015 ze dne 24. 11. 2015
doporucila Radé Libereckého kraje schvalit zamér prodeje turistického objektu
prostiednictvim elektronické aukce (e-Aukce), za vyuziti software pro e-Aukce PROebiz.
Rada Libereckého kraje usnesenim ¢. 2012/15/RK schvdlila zdmér prodeje turistického
objektu, odliSnym postupem prodeje nemovitosti uvedenym ve Smérnici Rady Libereckého
kraje €. 1/2005 upravujici nakladani s nemovitym majetkem Libereckého kraje v platném
znéni, a to prostiednictvim elektronické aukce (,,e-Aukce®), za vyuziti software pro e-Aukce
PROebiz, za podminek a pozadavkl vybérového fizeni na prodej nemovitého majetku formou
vetfejné elektronické aukce doporucenych Komisi pro nakladani s nemovitym majetkem kraje
ze dne 24. 11. 2015, usnesenim ¢. 119/2015, kdy toto usneseni a piislusny zdmér je ptilohou
tohoto materialu.

Zameér prodeje byl zvetejnén na ufedni desce od 16.12.2015 do 3.2.2016.
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Informace o prodeji turistického objektu uvetejnilo majetkopravni odd€leni na ufedni desce a
zaroven na internetovych strankach Libereckého kraje. Déle byl v prosinci 2015 a v lednu
2016 uvetejnén inzerat s piiplatkovou pozici na strankach http://reality.idnes.cz.

Tento inzerat byl na strankach realit portalu ,,Idnes* zobrazen 887 x, a ptiplatkova sluzba tzv.
selfbox méla v nékteré dny nejlepsi ,,proklikovost™.

Prubéh a vysledek e-Aukce

E-Aukce byla realizovana Odborem investic a spravy nemovit¢ho majetku a dozorovéana
v pozici ,,supervize® ze strany spolecnosti PROebiz, kdy zjejich vyjadieni a z vyjadieni
prislusnych zaméstnancti Odboru investic a spravy nemovitého majetku vyplyva, Ze pribeh
aukéniho kola byl korektni a po technické strdnce bez nejmensich komplikaci. Pouze jeden
z uchazect (| ) byl kratkou dobu off-line, kdy se jednalo o individudlni
problém daného uchazece, avsak tento uchaze¢ byl nasledné on-line aZ do konce e-Aukce.
E-Aukce se zucastnilo pét zdjemci, kdy kazdy zuchazect splnil podminky uvedené
v pfislusném zameéru.

Poradi uchazecl po ukonceni e-Aukce:

1) , ¢astka 6.300.000,- K¢

2) , Castka 6.280.000,- K¢

3) , ¢astka 6.270.000,- K&
4) , Castka 6.210.000,- K¢

5) , ¢astka 3.500.000,- K¢

E-Aukce probéhla po technické strance v pofaddku a prubéh aukéniho kola byl korektni, coz
potvrzuje mimo jiné i ,,supervize* ze spolec¢nosti PROebiz. Vysledna vysoutéZena cena Cini
castku 6.300.000 K¢. Tato cena vyrazné pievySuje cenu obvyklou stanovenou znaleckym
posudkem (2.363.000 K& — cca vynos o 167 %) a vyvolavaci cenou stanovenou Radou
Libereckého kraje (3.500.000 K¢ - vynos o 80 %), kdy v rdmci posuzovani této majetkopravni
operace nelze odhlédnou od pravni vady (ndjemni smlouvy), kterou je dany turisticky objekt
zatizen, kdy znalec tuto vadu vy¢islil na zdklad€ vynosové metody a cenu turistického objektu
na zaklad¢ smluvniho najjemného ohodnotil na ¢astku 460.000 K¢&. S ohledem na to, Zze Rada
Libereckého kraje tento turisticky objekt oznalila jako nepotiebny pro Liberecky kraj, je
vynos e — Aukce zajimavym z pohledu navyseni castky, resp. ptipadné kupni ceny, ve vztahu
k cenam turistického objektu uvedenych ve znaleckém posudku.

Dne 25.02.2016 obdrzel odbor investic a spravy nemovitého majetku dopis od ucastnika
aukce adresovany zastupitelim Libereckého kraje, kdy tento dopis je pfilohou tohoto
materialu.

E — Aukce / rozhodnuti Rady Libereckého kraje

Rada Libereckého kraje dne 01.03.2016, usnesenim €. 367/16/RK rozhodla mimo jiné
v souladu se zvetejnénym zamérem M/52/2015 a pribéhem elektronické aukce o vitézi
elektronické aukee, a to |
ktery predlozil nejvyssi nabidku ve vysi 6.300.000,- K¢&, a ulozila Marku Pieterovi, ndmeéstku
hejtmana kraje predlozit ptislusnou majetkopravni operaci (prodej) ke schvaleni v organech
Libereckého kraje, kdy Rada Libereckého kraje byla s rozuména stim, Ze Zastupitelstvo
Libereckého kraje nebude rozhodovat pouze o prodeji turistického objektu, ale taktéz bude
nutné ze strany Zastupitelstva Libereckého kraje odsouhlasit vitéze e-Aukce.

Zaver
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O majetkovych zélezitostech kraje, jakymi jsou nabyti a prevod nemovitych véci, rozhoduje
ve smyslu ustanoveni § 36 pism. a) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve
znéni pozd¢jSich pravnich piredpist, zastupitelstvo kraje v samostatné pusobnosti. Predtim
jsou navrhy ptedkladany k projednéni radé kraje.

Ptilohy:

- usneseni ¢. 119/2015 majetkové komise

- zamér prodeje M/52/2015

- kompletni historie uchaze¢i — Aukéni kolo

- souhrnny protokol elektronické aukce, vysledkovy protokol
- dopis pro zastupitele LK -aukce Vitkovice v KrkonoS$ich

- foto
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