Upraveno po projednani

1. ZASEDANI ZASTUPITELSTVA LIBERECKEHO KRAJE

DNE 31.01.2017
Bod potadu jednéni: 18.
Nazev : Parkovaci diim v arealu sidla Libereckého kraje
Duivod ptedlozeni: Usneseni ¢. 80/17/RK
Zpracoval: Ing. Vladimir Koudelka

vedouci odboru investic a spravy nemovitého majetku

Projednal: Mgr. René Havlik
teditel krajského uradu

rada kraje dne 10.01.2017

Predklada: Marek Pieter
naméstek hejtmana, fizeni rezortu dopravy, investic a
vetejnych zakazek

K jednani ptizvan:

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo kraje po projednani
bere na védomi

Studii potfeb parkovacich mist v aredlu sidla Libereckého kraje, kterou vypracovala
projektova kancelat Nydrle s.r.o., v zati 2016,

schvaluje

na zaklad€ schvaleného rozpoctu Libereckého kraje pro rok 2017, zahdjeni veskerych tikont
potfebnych pro pfipravu investicni akce ,,Parkovaci dim v arealu sidla Libereckého kraje®,

a uklada
Mgr. Ren¢ Havlikovi, fediteli krajského Gtadu, zajistit splnéni usneseni.
Termin: 31. 12. 2017
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Duavodova zprava

Predmétem piedkladaného materialu je zamér zahajeni investi¢ni akce ,,Parkovaci dam v
arealu sidla Libereckého kraje — na pozemku stavajiciho parkoviste KU LK (,za
zavorou®).

1. Uvodni informace

Na 6. jednani Zastupitelstva LK konaného dne 21. 6. 2016, byl piedlozen pod bodem ¢. 22,
material — Zména rozpoctu — rozpoctové opatieni ¢. 205/16 — snizeni vydaja kapitoly 911 15
— Krajsky afad a navyseni kapitoly 920 14 — Kapitalové vydaje odboru investic a spravy
nemovitého majetku — investi¢ni zamér ,,Reseni parkovacich mist u Krajského ufadu
Libereckého kraje®. Pifedmétem tohoto materialu byl pievod finanénich prostiedka ve vysi
1.000.000,- K¢ z kapitoly 911 05 — do kapitoly 920 14, na pokryti naklada v ramci
investi¢niho zaméru na vyse uvedenou akci.

Material byl prevaznou vétsinou zastupitelt (31) schvalen, nicméné byla ptijata dohoda, ze
Odbor investic a spravy nemovitého majetku (OISNM) ptipravi pro dalsi postup — Studii
potiebnosti parkovacich mist, s podrobnéjsim rozborem potieb parkovani v okoli ufadu.
(Studie je p#ilohou tohoto materidlu a popis této studie je uveden niZe - v bodé ¢é. 4.)

Financovani: Pii projednavani rozpoctu Libereckého kraje na 2. Zasedani Zastupitelstva LK
dne 20. 12. 2017 byl predlozeny navrh rozpoctu schvalen a v kapitole 920 14 je na tuto akci
deponovana ¢astka 70.000.000,- K¢

2. _Investiéni zamér Parkovaciho domu.

Nutnost vystavby parkovaciho domu vznikla v souvislosti se zamérem obsadit v budoucnu po
rekonstrukci krajskych budov E (Evropsky diam) a D (nizky dam navazujici na budovu kraje)
vzniklé kancelaiské a ostatni prostory cizimi subjekty, zejména organizacemi podilejicimi se
na rozvoji kraje a cerpani evropskych dotaci a organizacemi ziizenymi Libereckym krajem ¢i
spolupracujicimi s krajem a obcemi. Jedna se o lokalitu, ve které je a urcité i v budoucnu bude
nedostatek parkovacich mist pro zaméstnance vsech organizaci, které budou v budovach kraje
umistény. Proto by nebylo mozné prostory k pronajmu nabizet, aniz by se souc¢asné nabizely i
potiebné parkovaci plochy. Navic po rekonstrukci vyse uvedenych budov, prilehlého parciku
a stavajici neuspokojivé parkovaci plochy bude soucasny pocet parkovacich mist na plose
pied budovami E a D jest¢ snizen dalsim zapojenim zelené a upravou prajezdové
komunikace. Po zvazeni vsech moznosti je k dispozici jedina plocha, na které by mohl
vzniknout vicepodlazni parkovaci dam, a to na stavajicim parkovisti ,,za zavorou®, kde je
momentaln¢ k dispozici cca 40 parkovacich mist. Rekonstrukci by mélo dle studie vzniknout
220 parkovacich mist. Parkovaci dam by byl umistén v tésné blizkosti parku, ktery je
v majetku kraje a navazuje na prostory parkovisté. Proto je uvazovano, ze by cely parkovaci
dam byl porostly popinavou zeleni, aby co nejméné rusil sousedni park a pasobil méné
mohutnym dojmem. Dum by nemél prevysovat nizké objekty sousedici s vyskovou budovou
kraje a mél by tak celkové zapadnout do komplexu téchto budov.

V budoucnu kraj uvazuje s moznosti nabizet vzdy o vikendech, tedy od patku podvecer
do nedéle, vyuziti parkovacich mist pro sirokou verejnost nebo pro turisty, ktefi
pricestuji do Liberce a pro cesty napi. do Jizerskych hor vyuziji hromadné dopravy, ktera je
z téchto mist v dobré dostupnosti.

V kvétnu 2016 byla k parkovacimu domu vypracovana Studie vystavby nového garazového

objektu pro 220 parkovacich mist u Krajského tradu Libereckého kraje:

Stavajici stav: Objekt Krajského ufadu Libereckého kraje nema ptimo v objektu ¢i blizkém
okoli (na vlastnim pozemku) dostateéné mnozstvi parkovacich mist.
Dopravni napojeni ufadu je také zatim komplikovanéjsi, nez by si takto
vyznamna stavba zaslouzila.
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Navrh:

Navrh umisténi parkovaciho objektu vychazi z dané moznosti vyuzit
pozemek (pozemek byvalé vytopny, dnes parkoviste) vedle objektu
Krajského uradu Libereckého kraje, pied objektem "B", ktery je v jeho
vlastnictvi. Vlastni situovani je na hranici parkové zelené a objekt je co
nejvic prisazen kulici Nachodské tak, aby byl dostate¢n¢ vzdalen od
hranice teky ,,Luzicka Nisa“. Objekt se musi ptizpasobit vykonzolované
komunikaci Nachodska nad svah. Timto je objekt garazi limitovan a i
zmensen pocet parkovacich mist. V objektu je mozno umistit 220
parkovacich mist pro auta a cca 16 mist pro motorky.

Stavba umoznuje zachovat manipulacni prostor podle vlastniho toku a
nemél by zasahovat do volného prato¢ného profilu ,,Q100%.

Dopravné je uvazovano napojeni objektu do ulice U Nisy pies stavajici
most, kde je umisténa vjezdova zavora. Timto fesenim je zajisteén
jednoduchy prijezd, a to jak z mésta, tak i ze sméru od pratahu Libercem
(Praha — Usti nad Labem). Z ulice U Nisy ptijezd bude ptes most piimo do
prizemi objektu. Objekt je koncipovan jako klasicky garazovy polopatrovy
objekt.

Konstrukéni feseni: Cela stavba je navrzena jako jednoduchy zelezobetonovy skelet se

znacné uvolnénym prizemim, kde je parkovani na terénu. Vyssi podlazi
maji deskové hlavicové stropy s betonovymi parapety. Na stiese, krome
vlastniho parkovani, je v piedni ¢asti objektu navrzen pomeérné siroky zlab
na zelen. Predstava je, ze prakticky cely objekt se necha porust popinavou
zeleni zterénu a ze strechy, celoro¢né zelenou. Tim se vlastni hmota
objektu v celkové zeleni sousedniho parku ztrati a nebude svoji hmotou
konkurovat objektu Krajského tradu Libereckého kraje. Objekt je ze tii
stran nad parapety pIn¢ otevieny, coz umoznuje provétrani objektu.

Mozny vjezd do parkovaciho objektu lze uzaviit zavorami (resp. roletami)
dopInénymi prostorovym kamerovym systémem a tim zajistit prakticky
castecn¢é hlidana stani. Krom¢ uzavieni vlastniho parkovaciho domu je
kontrola zavorami a kamerou na vlastnim mosté pies reku.

Objekt ma navrzeny dvé komunikacni (tinikova) schodisté, z ¢ehoz jedno je
uzaviené — zasklené, druhé je pouze pozarni a je zcela oteviené pouze s
hornim zakrytim.

Pro zajisténi vystavby, bude provedena kotvena (docasng) pilotova sténa
(prevrtavana - tésnéna), ktera staticky zajisti cely svah u ulice Nachodské a
bude tvorit zaroven nosnou sténu objektu.

Parkovaci stani budou i na stiese parkovaciho domu. V tomto piipadé je jiz i
na stavajicim parkovisti umistén lapol, do kterého budou odvedeny
splaskové vody z ploch parkovaciho domu

Vyjezd do ulice Nachodska — bude fesen tak, jak znazornuje vykres s tim, ze
se bude jednat pouze o vyjezd, nelze umistit vjezd z davodu silného provozu
na obchvatu bloku budov, ulici Nachodska

Technické vybaveni: Objekt bude vybaven bé&znym osvétlenim, kamerovym sledovacim

Prelozky:

systémem, zavorami na prijezdu (odjezdu) a lamelovymi (miizovymi)
roletovymi vraty. Ovladani zavor a rolet bude jednak na zaméstnaneckou
kartu (Cip) a dale z haly od kontaktniho centra ¢i z mistnosti ostrahy.
Odvodnéni vlastnich vnitinich ploch bude provedeno svedenim do
bezodtokovych jimek. Uklid garazi se predpoklada ,,suchym* strojem, ktery
by garazoval v ptizemi objektu energocentra. Odvodnéni piijezdové
komunikace, casti parkovani v pfizemi a odvodnéni destovych vod ze
stiechy (nejvyssiho parkovaciho mista), bude provedeno do teky pres lapac¢
ropnych produktd. Pro zavlahu zelené na strese bude proveden zavlahovy
systém.

Pro moznou vystavbu je nutno provést demolice stavajicich objekti,
pielozku vodovodniho fadu DN 100 (25 m), pielozku kabelid VN (25 m),
pielozku slaboproudych kabela /Telecom + UPC/ (84 m), pielozku
horkovodu do energocentra (43 m) a prelozku pésiho chodniku (110 m2)
vedouciho do parku.
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Kapacity, naklady: Pocet parkovacich mist 220 mist

Obestaveny prostor 20 706 m3
Zastavena plocha 1293 m2
Celkova podlazni plocha (vcetné prizemi) 6 358 m2

3. Jednani s Teplarnou Liberec a.s.

Liberecka Teplarna oslovila Krajsky afad Libereckého kraje ke svolani jednani ohledné nove
vedené trasy horkovodu, ktery bude Teplarna realizovat v letech 2018 az 2019. Navrzeny
prabéh trasy projektanty Teplarny se dostal do konfliktu s budouci stavbou Parkovaciho
domu, nicméné v soucasné dobé se pripravuje technické feseni ze strany Teplarny ve
spolupraci s Odborem investic a spravy nemovitého majetku, které neohrozi ptipadnou
vystavbu parkovaciho domu.

4. Studie potFeb parkovacich mist v arealu sidla Libereckého kraje
Na zaklad¢ ukolu z jednani ZK dne 21. 6. 2016 byla zadana Studie potieb parkovacich mist
v arealu sidla Libereckého kraje, projektové kancelati NYDRLE, s.r.0., se sidlem U Sila
1328, 463 11 Liberec 30, ktera se touto problematikou dlouhodob¢ zabyva a fesi obdobna
zadani.
Predmétem teseni bylo jednak zmapovani stavajiciho poctu parkovacich mist a nasledné
feseni potieb parkovani s ohledem na uzavirani najemnich smluv s budoucimi najemci tzv.
Evropského domu, dale pak stesenim budovy ,D“, vytvorenim tzv. Podnikatelského
inkubatoru a v neposledni fadé rovnéz s koneénymi upravami venkovnich ploch kolem
budovy ,,E* a ,,D*“ a stavajiciho parkovisté smérem k parku.
Uvedena studie je ptilohou tohoto materialu, nicméné vystupem z této studie je fakt, ze
minimalni normovany pozadovany pocet parkovacich stani v prostoru arealu Krajského uradu
Libereckého kraje je — 354 parkovacich stani. Dale pak dle Vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, bude
z celkového poctu parkovacich stani provedeno 9 parkovacich stani pro imobilni, v sifi 3,50
m.
Stavajici stav parkovacich mist Ize dolozit takto:

e Parkovaci mista za zavorou — 40 mist

e Parkovaci mista podél reky Nisy — 20 mist

e Parkovaci mista na stavajici panelové plose pied ,,E*“ a ,,D“ — 130 mist
S misty podél feky Nisa se v budoucnu — pro zkapacitnéni prajezdu k tfadu - neda pocitat,
proto je nutné téchto 20 mist odecist ze stavajiciho stavu. Zavérem lze konstatovat, ze nyni
disponujeme celkem 170 — ti parkovacimi misty.
Podle studie venkovnich ploch a po akceptaci pfipominek vedeni Libereckého kraje o
rozsireni zeleng, (703 m2 zelenych ploch), se snizi pocet parkovacich mist pred budovami ,,E*
a,,D“ na 116 mist. (Z pavodnich 130-ti)
Navrhovany stav:

e Plocha pred ,,E“a,,D“— 116 mist

e Novy parkovaci dam — 220 mist

e Elektromobilita — 2 mista

Celkem tedy bude k dispozici 338 parkovacich mist.
Chybe¢jicich 16 parkovacich mist (338 mist vytvoienych projektem minus 354 mist
pozadovanych dle Studie..) lze tesit parkovanim na verejném parkovisti za fekou Nisa.

Zavér dle Studie dokazuje, ze realizace jednoduchého podlazniho parkovaciho domu je
nezbytna pro zajisténi potiebného poétu parkovacich stani v okoli sidla Libereckého
kraje s tim, ze dojde k zajisténi bezpeéného pristupu jak pro klienty, tak i pro navstévy
a zaméstnance Libereckého kraje a Krajského uradu Libereckého kraje a v dobé
mimopracovni, mize byt volna kapacita nabidnuta i pro vikendové navstévniky meésta.
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9. Rozpocet stavby — odhad nakladi dle investiéniho zaméru

Nize je uveden odhad nakladt stavby véetné demolic a siti s tim, ze predpokladame, ze
soutézi se celkové naklady snizi na ¢astku, kterou ma nyni v rozpisu rozpoctu Liberecky kraj
v kapitole 920 14 — 70.000.000,- K&

la Obestavény prostor 20706m3 3010 K¢/m3 62 325 060 K¢

1b  Celkova podlazni plocha (véetné piizemi) 6358 m2 9800 Ké/m2 62 308 400 K¢

2 demolice 3500 000 K¢

3 prielozka vodovod DN 100 25m 5500 K¢/m 137 500 K¢

4  pielozka VN kabeld 25m 3800 K¢/m 95 000 K¢

5 prelozka slaboproudu /Telecom + UPC/ 84 m 3500 K¢/m 294 000 K¢

6 prelozka horkovodu 43 m 7 500 K¢/m 322 500 K¢

7  prelozka pésiho chodniku 110 m2 1200 K¢/m2 132 000 K¢

8 pilotova sténa 870m2 8000 K¢&/m2 6960000 K¢

9 automatické zavory 2 ks 80000 Ké/ks 160 000 K¢

10 automatické zavory 2 ks 110 000 K¢&/ks 220 000 K¢

11a Odhad celkovych stavebnich naklada /m3/ 74 146 060 K¢

11b  Odhad celkovych stavebnich nakladu /m2/ 74 129 400 K¢

12a Rezerva, ostatni naklady (m3) 6% 4 448 764 K¢

12b  Rezerva, ostatni naklady (m2) 6% 4 447 764 K¢

13a  Naklady celkem 78 594 824 K¢

13b  Naklady celkem 78 577 164 K¢

Pocet parkovacich mist 220 mist

Naklady na 1 parkovaci misto vcetné 357 169 K¢
komunikaci

6. Zpisob zadani verejné zakazky - vybér zhotovitele stavby

Dle uskutecnénych jednani pracovni skupiny zabyvajici se rekonstrukci objekta ,,E“ a ,,D* a
okolnich ploch, i po konzultaci s projektanty by OISNM uvazovalo o zadani vystavby
Parkovaciho domu formou Design and Build (DaB) — neboli ,,nakresli a postav®. Timto
druhem zadavaciho fizeni by dle o¢ekavani mohlo dojit k usporam pii realizaci dila a rovnéz
ke zkraceni doby vystavby.

Pro tuto metodu je ptizna¢na odpovédnost za projektovou dokumentaci na strané zhotovitele,
pricemz objednatel specifikuje ve svém zadani ucel, standardy, rozsah a dalsi naptiklad
vykonova kritéria pInéni. Jedna se o smlouvu s pausalni cenou bez vykazu vymér. Platby
probihaji podle platebniho kalendare, ptipadné na zakladé dokonceni definovanych ¢asti dila.
Pti pouziti metody DaB mize objednatel presnéji predvidat cenu i Ihatu pro dokonceni.
Zhotovitel na sebe bere vétsi riziko, a tak jeho nabidkova cena obvykle zahrnuje rizikovou
prirazku.

Obecné lze tici, ze uziti DaB je vhodné pro technicky naroéné stavby, u kterych je zhotovitel
schopen prijit s navrhem teseni s vyznamnym vlivem na terminy, naklady nebo kvalitu stavby
soucasné je zadavatel schopen dostatecné predvidat externi podminky.

Rizikem tohoto postupu je predevsim nutnost dostatecné presného vymezeni pozadavki na
vykon a funkci nebo popisu potieb zadavatele v situaci, kdy nebyla dosud zpracovana
podrobna projektova dokumentace. Dale pak nezkusenost zadavatele stakovym typem
verejné zakazky, priprava zadavaci dokumentace vcetné smluvnich podminek a predevsim
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hodnoticich kritérii bude c¢asové velmi naro¢na (standardné cca meésic, zde vice nez dva
meésice). Nepopiratelnou komplikaci pii uziti DaB je slozit¢jsi hodnoceni nabidek. U béznych
zakazek se oceni vykaz vymer a jedinym rozhodujicim kritériem je nejnizsi cena. U formy
DaB se ¢asto pro vyhodnoceni t¢astniki pouzivaji i jiné parametry, predevsim se porovnavaji
jednotlivé navrhy zhotoviteld, kdy je tézké potlacit subjektivni prvky pfi hodnoceni. Problém
je pak tedy, jak zajistit transparentni a objektivni vyhodnoceni pii porovnavani jednotlivych
nabizenych navrhi. Zadavatel také musi pocitat s tim, ze pro podani nabidek nelze stanovit
béznou lhatu. Pro zpracovani podrobného technického teseni stavby musi mit ucastnici
dostatek casu, predpokladame alespon dva meésice (Statni fond dopravni infrastruktury
doporucuje 90-180 dni s ohledem na rozsah projektu).

Jako vyhody lze oznacit moznost snizeni vyskytu zmén béhem vystavby z davodu vad
projektové dokumentace, zapojeni technické invence zhotovitele, komplexni odpovédnost
jednoho zhotovitele a sjednoceni motivace dodavateli — projektantt a stavebnich firem a
moznost urychleni délky trvani projektu (pokud nedojde k vyraznému zdrzeni pii pripraveé
zadavaciho tizeni, pfi podavani nabidek a nasledné pfi jejich hodnocenti).

Formu otevieného tizeni OISNM povazuje za pomérné nepruznou. Zadavatel by mél zvazit
pouziti flexibilniho zadavaciho tizeni (napt. jednaci fizeni s uvetejnénim), jez vytvoti prostor
pro dialog s uchazeci pied predlozenim cenovych nabidek. Prvni etapa nabidkového fizeni by
méla vyastit v technicky navrh bez uvedeni ceny. Hodnoceni cen by bylo predmétem az druhé
etapy.

OISNM navrhuje pti piipravé této investiéni akce vyuzit sluzeb patticné kvalifikovaného
konzultanta.

7. _Odhad &asového harmonogramu od vypsani VZ k realizaci vlastni stavby

Pokud budeme realné uvazovat sterminovou vazbou na rozhodnuti Rady kraje a
Zastupitelstva Libereckého kraje a se lhutami dle platné normy ZVZ, pak by byl
harmonogram dle odhadt mozny v tomto ¢asovém ramci:

e Schvaleni zaméru v RK —10. 1. 2017

Schvaleni zaméru v ZK — 31. 1. 2017

Vytvoreni zadavaci dokumentace na zakladé hotového invest. zaméru — duben/kvéten 2017
Vypsani VZ v otevieném fizeni/v jednacim fizeni s uveiejnénim — formou DaB — kvéten
2017

Termin predlozeni nabidek uchazec¢t 2 — 3 mésice, srpen 2017

Hodnoceni nabidek — konec fijna 2017

Lhuty pro odvolani uchaze¢u — konec listopadu 2017

Podpis smlouvy s vybranym uchaze¢em — polovina prosince 2017

Predani stavenisté a zahajeni stavebnich praci — polovina ledna 2018

Dokonéeni hotové stavby — 30. tijna. 2018

Prilohy:

- mapa

- Textova c¢ast

- celkova situace

- celkovy pohled

- napojeni ul. Nachodska

- podrobna situace

- stanovisko OC Forum

- zapis z jednani ze dne 09.01.2017

- prezen¢ni listina z jednani ze dne 09.01.2017
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