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Znalec:

Spr.. 2337/87 Cislo znaleckého posudku: 3637-3/2018

ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovité véci — pozemkil v kat. tizemi Srni u Ceské Lipy, obec Provodin

Posudek vyzadal: Pan Ing. Vlastimil Lady¥
bytem
dorudovaci adresa:

Uéel posudku: Stanoveni ceny nemovité véci — kontaminovanych pozemkd
pfed sanaci a po sanaci — dle platného cenového predpisu (2018)

V Jablonném v Podj., Petrovicich dne 23.ledna 2018
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A. SITUACE

1. Znalecky iikol

Vypracovat znalecky posudek o cen& nemovité v&ci — stanovit cenu kontaminovanych
pozemki pied sanaci a po sanaci (pouze &4st pozemkii — vSe uvedeno déle). Dotéené
pozemky se nachézeji vobci Provodin, kat. izemi Srni u Ceské Lipa. Pozemky jsem
osobng prohlédl dne 10.1.2018 za p¥itomnosti pana Ing. Ladyfe Vlastimila.

2. Vlastnické a evidenéni idaje

Kraj: Liberecky
Okres: Ceska Lipa
Obec: Provodin
Kat. uzemi: _Smni u Ceské Lipy
C.LV:
ALV: vlastnik
- Ladyt Vlastimil Ing (| |} ] . bytem _
BLV: nemovitosti

ost. plocha (manipulaéni)
ostatni plocha (manipulaéni)
B;LV, CLV, DLV, plomba, FLV: bez z4pisu
ELV: nabyvaci titul
- Kupni smlouva ze dne 7.9.2012, prav. u€inky dne 7.9.201,
V-3891/2012-501
- Kupni smlouva &. 30/UM/2014 ze dne 15.12.2014, prav. G¢inky ke dni
31.12.2014, V-10830/2014-501,
Obé pro: Ing. Vlastimil Ladyft.

3. Podklady pro vypracovéini znaleckého posudku

— Ustni objednévka pan a Ing. Ladyte 8.1.2018,

— vypis z KN C.Lipa ze dne 8.1.2018, PU 34-11/2018,

— kat. mapa z KU Ceska4 Lipa e dne 8.1.2018,

— vyhatek z platného tzemniho planu obce Provodin pro zijmovou zénu (2x) Ve
vysvétlivek,

— letecky snimek zajmové oblasti (2x),

— mapa jimacich vrtd,

— knahlédnuti ptedloZena studie sanace vypracovand a.s. MEGA, pracovisté Straz pod
Ralskem (RNDr. Jaroslav Hrabal — Studie sanace tizemi kontaminovaného historickym
provozem impregnace dieva v oblasti vodniho zdroje C. Lipa—jih /ZP 7 a ZT 8/),

— koordina¢n{ situaéni vykres (MEGA a.s.),

— schéma vykopu kontaminovanych zemin (MEGA a.s.)

— pouZité pravni pfedpisy: zdkon & 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpisii a
providéci vyhlaska ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl & 199/2014 Sb., vyhl. &
345/2015 Sb. vyhl. & 53/2016 Sb. a vyhl.457/2017 Sb. (i¢inn4 od 1.1.2018)
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B. NALEZ A OCENENi

Jedna se o pozemky stejného vlastnika.
Dle VKN:

— ost. plocha (manipulaéni) — 34 558 m?
— ostatni plocha (manipulaénf) — 6 853 m?
Pozemky tvoii jednotny funkéni celek o celkové vyméie 41 411 m?.

Z téchto pozemk je dle studie a. s. MEGA ¢&ést kontaminovana historickym provozem
impregnace dfeva v oblasti vodniho zdroje C. Lipa —jih. Proto bylo rozhodnuti o likvidaci
kontaminace za€len&no do programu MZP CR.

V}’Imérazéésti pozemkil uréenych k sanaci kontaminovaného mista dle studie a. s. MEGA:
8 600 m

Predmétem ocenéni nejsou viecka a okolni zpevnéné Dplochy, pouze dotéené pozemky dle
VKN.

Celkova vyméra ocefiovanych pozemkii: 41 411 m?
Dle § 9 je cena t&chto pozemki (manipulaéni plochy) stanovend dle § 4 odst. 1 upravena
koef. 0,50. Zakladni cena je stanovena dle § 3 odst. 1 pism. b)

§ 3 odst. I pism. bg, pfil.c. 2, tab.g. 1
ZCy = 656,- K&/m” (nevyjmenované obce okresu Ceska Lipa)
ZC=ZCVXO]x02x03x04x05xO6

Uprava zdkladni ceny stavebniho pozemku dle pril. & 2, tab. 2:

Oznadeni Nazev znaku Hodnota
znaku koeficientu
0O;. | Velikost obce
IV. |501 aZ 1000 obyv. (740 obyv. - Lexikon 2015) 0,65
O,. |Hospodéfsko-spravni vyznam obce
IV. |Ostatni nevyznamné obce 0,70

0Os3. |Poloha obce
VI. | Ostatni obce, nachazi se mezi C. Lipou a Doksy, vzdalena od

Ceské Lipy 13 km 0,80
O4. |Technické infrastruktura v obci
II.  |Elektfina, voda, kanalizace 0,85
Os. | Dopravni obsluZnost obce
II. | Autobusova a Zelezniéni doprava 0,95
Os¢ | Ob&ansk4 vybavenost v obci
V. |Minimélni (obchod, OU) 0,85

ZC =656,- K& x 0,65 x 0,70 x 0,80 x 0,85 x 0,95 x 0,85 = 163,90 K&/m”

§4
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ZCU - zékladni cena upravena v K&/m?
ZCU=ZCx]I; x I; x 0,50

It — index trhu

Ip — index polohy

Vypocet indexu cenového porovnani (I)

Index trhu s nemovitymi vécmi - It (p¥il. &. 3, tab. 1)

Pj Nazev znaku C. Popis pasma Hodnota Pj
1.|Situace na dil¢im trhu I. |Poptavce niZsi nezZ nabidka -0,03
s nemovitostmi
2.|Vlastnické vztahy V. | Stejny vlastnik, nezastavéné 0,00
ozemky
3.|/Zmény v okoli s vlivem na I. |Negativni, ¢ast kontaminovéna, ¢astf -0,08
prodejnost v ochranném pasmu Zeleznice (-0,03)
4.|Vliv pravnich vztahti na prodejnost | II. | Bez vlivu 0,00
5.|Ostatni neuvedené II. | Bez vlivi 0,00
6.|Povodiiové riziko IV.|Bez rizika 1,00
(-0,11)
7. az 9.%** Neni nutno ocefiovat, soucet: 1,00
5
P1-5 X Pj -0,11
1 (-0,06)

5
Index trhu I;=P6 xP7xP8xPIx (1+ ¥ Pj)=1,00x1,00(1-0,11)=10,8904
g
I, pro pfevaznou ¢ast pozemkii (nepostiZenych kontaminaci sniZeni ve znaku 3., tj. misto
-0,08 je stanoveno -0,03, tj. 1,00 x 1,00 (1 — 0,06) = 0,940

Index polohy - Ip (p¥il. €. 3 tab. 4 sl. h)

Pj Nézev znaku C. Popis pasma Hodnota
Pi SL.h
1. |Druh a G¢el vyuZiti stavby I. |Manipula¢ni plochy v¢. vle€ky, ktera
neni pfedmétem posudku 0,60

2. |Pfevazujici zéstavba v okoli IV.| Vyrobni objekty a manipulaéni plochy 0,00
3. [MozZnost napojeni na inZ. sit¢ | 1. |Lze napojit na vSechny sit¢ mimo plyn | 0,03

obce
4. [Dopravni dostupnost k hranici | I. |P#jezd po nezpevnéné komunikaci pfes
ozemku sousedni areal -0,02
5. |Parkovaci moZnosti I. | Omezené (pfistup po pozemcich jiného
vlastnika) -0,02

6. [Vyhodnost pozemku z hlediska| II. | VyuZiti pouze pro manipula¢ni a
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vyuZiti skladovaci ucely 0,00
7. |Vlivy ostatni neuvedené I. |Cést pozemkt kontaminovana po
impregnacni ¢innosti dfeva -0,20
(-0,05)
7
P2-7 X Pj -0,21
2 (-0,06)

7
Index polohy L,=P1 x (1+ 3 Pj)= 0,60x(1-0,21)=0,474
i=2
I, pro pievaZnou ¢ast pozemki (nepostiZenych kontaminaci sniZeni ve znaku 7., tj. misto
-0,20 je stanoveno -0,06, tj. 0,6 (1 —0,06) = 0,564

Vyméra celé ocetiované plochy &ini 41 411 m?.
Z toho vyméra kontaminovanych pozemkii uréené k sanaci &ini 8 600 m>.

§4

Cena pozerﬁkﬁ bez kontaminace (za m?):
ZCU=ZC xI; x I, x0,50
ZCU = 163,90 K& x 0,940 x 0,564 x 0,50 = 43,45 K&/m®

Cena pozemkii kontaminovanych (za m?):
ZCU=ZC x1I; x I; x0,50
ZCU = 163,90 K& x 0,890 x 0,474 x 0,50 = 34,57 K&/m*

Vysledna cena pozemkii: ZCUc= ZCU x vyméra

Cena pozemku nekontaminovanych:
Vyméra 32 811 m? (41 411 m? — 8 600 m?)
ZCUc = 43,45 K& x 32 811 m? = 1 425 564,- K&

Cena pozemk kontaminovanych:
Vyméra 8 600 m?> (dle studie a.s. MEGA)
ZCUc = 34,57 K& x 8 600 m* = 297 302,- K&

Cena oceniovanych pozemki ¢ini dle stavajiciho stavu celkem (pfed sanaci):
1 425 564 +297 302 =1 722 866.- K&

Cena pozemkt po provedeni sanace:
Vyméra 41 411 m?, cena 43,45 K&/m?
ZCUc = 43,45 K& x 41 411 m* = 1 799 308.- K&

Strana 5 z 6



ZP ¢&.3637-3/2018

Rozdil cen pFed sanaci a po sanaci ¢ini:
1799308 —1 722 866 = 76 442,- K&, zaokrouhleno 76 440,- K¢&

Slovy: SedmdesatSesttisicCtyfistadtyficet korun ¢eskych

(V cené dle znaleckého posudku neni obsaZena p¥ipadnd instalace zarizeni pro zajisténi
mista sanovaného)

V Jablonném v Podj., Petrovicich dne 23. ledna 2018

Znalecks dolozka
Posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 21.4.1987, &. Spr. 2337/87, pro obor ekonomika, ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky tkon je zapsan pod pof. €. 3637-3/2018 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji dle pfiloZené faktury.

Predéva se: 4x objednatel, 1x archiv znalce.
Posudek obsahuje 6 stran textu a 9 listd piiloh.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

stav evidovany k datu

prokxazujici

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné

CASTECNY VYPIS

34558 ostatni plocha manipulaéni
plocha
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manipulacéni
plocha

- Bez zapisu

Bez zapisu

ra 11 ze dne 07.09.2012. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 07.09.2012.
V-3891/2012-501
v‘\ll-as‘[lvlj-"‘- -an '_ 7 ;3’:10119’[2388
va kupni €. 30/UM/2014 ze dne 15.12.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 31.12.2014
proveden dne 21.01.2015

~‘3Cf!vr \]l‘aStlTnil ing _ . ‘ 560119/2388

’

urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa, kod: 501.










. 6:2016, ©






















